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|. ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

o|m|o|>
z[n|o|w

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl GRZ

Baumassenzahl BMZ

Hoéhe baulicher Anlagen (Traufhéhe)
Dachform

max. Grenzwert der La&rmemission Tag/Nacht

ITOTTMOQOm>

2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich nach Bebauungsplan "Lohwiese”

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

S

GEe entsprechend § 8 BauNVO mit Einschrankung
mit den in den textlichen Festsetzungen genannten
Gestaltungsfestsetzungen zur Erhaltung einheitlicher
baugestalterischer MalRnahmen

Der Immissionsrichtwert fir das gesamte Gewerbegebiet
ist generell 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

4.0 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

0,7

Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

Baumassenzahl BMZ § 21 BauNVO

5.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

O
SD

FD, PD
ShD

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Dachform:
Dachneigung:

Satteldach (SD)
< 30°

Dachform: Flachdach (FD)
Pultdach (PD)
Sheddach (ShD)

Dachneigung: 0-15°

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

75115

—a—

Offentliche Verkehrsflaiche mit MaRangaben
Fahrverkehr und Fullganger

Strallenbegrenzungslinie
Grundstuickszufahrt

Zufahrtsbereich verpflichtend

Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der
oberirdischen 110-KV-Stromleitung.

Die Planung der Gebaude ist mit dem Stromversorgungs-
unternehmen abzustimmen, damit die Sicherheitsabstande
nach der VDE 0210 eingehalten werden.

8.0 Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

9.0 Planungen, Naturschutzregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Offentliche Griinfliche

Ausgleichsflache

Umgrenzung der Flachen,die dem Natur- oder
Landschaftschutz unterliegen
(§9 Abs. 4 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Heckenelementen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8§89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Heckenelementen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB

Geplanter Ableitungsgraben - Aulieneinzugsgebiet

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

hier: Externe Ausgleichsflachen mit Ifd. Nummerierung

O1: Okokontoflache der Gemeinde Ebelsbach,
Gemarkung Schonbrunn ca. 2480 gm, FIl.-Nr. 1347 TF.

O2: Okokontoflache der Gemeinde Ebelsbach,
Gemarkung Gleisenau ca. 1964 gm, FI.-Nr. 521 TF.

10.0 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L

RRB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
zur Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

Geplanter Entwasserungsgraben - Ableitung von
unverschmutzten Oberflachenwasser

11.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

g
110-kV-Leitung

= _o
2%—Kv—Kabel

o lGas)

Versorgungs- und Abwasserleitungen, oberirdisch
(—==) Stromleitung, 110 kV - best.

mit Schutzzonenbereich beiderseits der Leitungsachse 22,5m

Versorgungs- und Abwasserleitungen, unterirdisch
(Fm) Fernmeldekabel, (—==) Stromkabel - best.

Versorgungs- und Abwasserleitungen, unterirdisch
(Gas) Gas-, (W) Wasserleitung, (RK) Regenwasserkanal

(MK) Mischwasserkanal - best.

12.0

13.0

Sonstige Planzeichen

Y
L

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Gesetzliche Anbauverbotszone entlang von Bundes-

und Staatsstraflten (nach BayStrWG) (20m)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

11 , Parzellennummer mit Grundstlicksflache
m’

Flursticksnummer

Grenzsteine

Hoéhenschichtlinien (Meterlinien)
Vorhandene Flurgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

,46.00, Bemaliung
— — — Gemarkungsgrenze
Vogelschutzgebiet

Biotopflachen

Fauna-/Flora-/Habitat- Gebiet

Abgrenzung Uberschwemmungsflachen gem. Hochwassergefahrenkarte HQ 100
(Regierung von Unterfranken Dez. 2012)

Il PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet " Lohwiese-Erweiterung”, Gemarkung Ebelsbach
erfolgt auf der Grundlage

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509) und

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174)

Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

4.0

5.0

6.0

7.0

71

7.2

8.0

Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2.48 ha.

Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung der Gewerbegebietes "Lohwiese-Erweiterung" wird entsprechend der
BauNVO gemal § 8 als Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEe) festgesetzt. Nutzungsbeschrankung
gemal § 1 (5) BauNVO: Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet werden Tankstellen nicht zugelassen.
Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
sind und ihnen gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Spielhallen und Diskotheken werden nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO festgelegt:
Grundflachenzahl

GRZ 0,7

Baumassenzahl BMZ 6,0

Hoéhenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

Die Traufhéhe wird auf max. 10,0 m tber dem natirlichen bzw. im Bereich der Stralle liber dem
aufgefillten Gelandeniveau festgesetzt.

Bauweise / GrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fur das gesamt Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Abweichend von § 22 Abs. 2
BauNVO kénnen die Gebaudelangen 50 m lberschreiten. Bei Gebaudeabmessungen tiber 20 m sind
in mindestens diesem Abstand raumliche Gliederungen durch Fassadenrick- oder -vorspriinge

vorzusehen.
Die Mindestgrofie der Grundstlicke betragt 1500 m2.

Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Abstandsflachen:
Unabhangig von den planlichen Festsetzungen sind die Abstandsflachen nach der Bayerischen
Bauordnung einzuhalten.

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB,
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Farbgestaltung der Fassaden und Dachflachen

Grundsétzlich sind keine grellen und disharmonischen Farben und schwarze Auf3enfassaden zugelassen.

Dacher

Die Dacher in den Gewebeflachen sind als Flachdach (FD), Pultdach (PD), Satteldach (SD), oder
Sheddach (ShD) auszufiihren.

Dachneigung: Satteldach < 30°, Flachdach, Pultdach, Sheddach 0 - 15°

Dacheindeckung:

Das Material der Dacheindeckung ist so zu wahlen, das keine negativen Auswirkungen auf Natur
und Umwelt zu erwarten sind (z.B. keine Zinkdacheindeckung).

Nebenanlagen

Die Zahl der Stellplatze und Garagen zum Vollzug der Art. 52 und 53 der BayBO ist unter Einhaltung
der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 12. Februar 1998,
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in Abhangigkeit der Verkehrsquelle, zu errichten.

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Griinordnerische MaBnahmen und Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 15, 20 und 25 BauGB)

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralen
Baume entsprechend der Gehdlzeliste unter Ziffer 9.8 zu pflanzen.

Bei der Durchfihrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, daR die Bdume in mindestens 2,50 m
Entfernung von Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom gesetzt werden.

Sollte ein ausreichender Abstand nicht zur Verfligung stehen, so sind entsprechende Schutzmaflinahmen
in Abstimmung mit der Telekom durchzufihren.

Das in der Zeichenerklarung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des
Bebauungsplanes. Geringfligige Standortanderungen sind méglich. Die Baume sind entsprechend
der Gehdlzliste unter Punkt 9.8 zu pflanzen.

Im Bereich der gewerblichen Grundstiicke sind mind. 20 % der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen durch PflanzmaRRnahmen einzugriinen.

Es gilt 1 Baum entspricht 25 m?, 1 Strauch 1 m2

Die Pflanzung der Gehdlze, auf den im privaten Pflanzgebot festgelegten Flachen, hat in der auf die
Fertigstellung des Rohbaus folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachenpflanzgebot sind durchgehend auf die gesamte
Lange Baume und Straucher entsprechend der Gehdlzliste unter Punkt 9.8 zu pflanzen. Je
angefangene 15 m zu bepflanzende Flache ist mindestens 1 grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die
Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig mit Strauchern und Heistern der Gehdlzliste zu erfolgen. Der
Anteil an Heistern hat mindestens 5% zu betragen.

Die offentlichen grinordnerischen MalRnahmen sind in der Pflanzperiode anschliel’end an die
Fertigstellung der ErschlieBungsmaflnahmen plangemaf, vollstdndig und fachgerecht in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehoérde im Landratsamt HalRberge durchzufihren. Sie sind dauerhaft zu
erhalten, im Wuchs (insbesondere Obstbaume mittels Schnittma3nahmen) zu férdern und zu pflegen.
Ausfalle von Geholzen sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum Schutz der Gehélze

innerhalb des Baugebietes kénnen diese Pflanzungen mit einer Verzégerung von 4 Jahren nach
Fertigstellung der ErschlieBungsmaflinahmen durchgefiihrt werden.

Mindestabstand zu Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m Entfernung zu Ver-
und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

Auf den Ausgleichsflachen ausgewiesene MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sollen wie folgt umgestaltet und dkologisch aufgewertet werden:
Anlage, Pflege und Erhalt von Obstwiesen mit Obstbaumhochstdammnen verschiedener Fruchtarten
und -sorten

Anlage, Pflege und Erhalt von extensiven, artenreichem Wirtschaftgriinland

Die Wiese ist jahrlich 1-2 mal zu mahen und das Mahgut abzufahren. Die Bewirtschaftung muf3 ohne
den Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden erfolgen.

Geholzliste
Die angegebenen Qualitaten sind Mindestanforderungen.
Baume Qualitat: H., 3xv, StU 10-12 cm
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Kulturbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbaume: Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,
Stammhoéhe 180 cm
Arten lokal bewahrter Sorten von:
Apfel
Birne
Kirsche
Speierling
Walnuss
Zwetschge
Heister Qualitat: 1.Hei, 1xv, 100-125 cm
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Stréducher  Qualitat: v.Str. 60-100 cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa arvensis Kriech-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa glauca Blaublattrige Rose
Rhamnus catharticus Gewohnlicher Kreuzdorn
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus frulicosus Echte Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Empfohlene Pflanzen zur Auswahl an Gebauden und auf Freiflachen:
Empfohlene Arten flr Schnitthecken
Acer campestre Feldahorn
Carpinus belulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare Rainweide, Liguster
Empfohlene Arten flur Fassadenbegriinung
Vitis vinifera Weinrebe
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia
Hedera helix Efeu
Clematis vicitella Italienische Waldrebe
Lonicera periclymenum Geillschlinge
Lonicera henryi
Kletterrose z.B. Ramblerrosen, 6fter blihende Kletterrosen
Spalierobst Apfel, Birne
Externe Ausgleichsflachen
(siehe Skizze oberer linker Planrand)
Flurnummer/ Flurnummer/ Mafinahmen vorhandenes
Gemarkung neu Gemarkung alt Guthaben
1347, Schoénbrunn 229, Entfernung eines Fichtenriegels, 944 m?,
Teilflache, Schoénbrunn extensive Wiesennutzung (1-2 schirige vollstéandiger
Okoflachenkataster Mahd, Entfernung des Mahdguts, Verzicht | Verbrauch
Nr. 74930 auf den Einsatz jeglicher Dinge- und
Pflanzenschutzmittel)
1347, Schénbrunn 231, Entfernung eines Fichtenriegels, 1536 m?,
Teilflache, Schoénbrunn extensive Wiesennutzung (1-2 schirige vollstandiger
Mahd, Entfernung des Mahdguts, Verzicht | Verbrauch
auf den Einsatz jeglicher Diinge- und
Pflanzenschutzmittel)
521, Gleisenau Entfernung von nicht standortgerechten 2182 m?,
Fichten, Entwicklung von extensiv genutz- | Verbrauch
tem Grinland. Pflege des Grinlands: 1964 m?2
1-2 schiirige Mahd, Entfernung des Mahd-
guts, Verzicht auf den Einsatz
jeglicher Dunge- und Pflanzenschutzmittel
Tabelle 1

10.0 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

10.1 MaBnahmen zur Vermeidung fiir Végel
V1.1: Die Baufeldraumung der Ackerflachen erfolgt auRerhalb der Vogelbrutzeit von
01.10. eines Jahres - 28.02. des Folgejahres.
oder
V1.2 Wenn die Baufeldrdumung der Ackerflachen in der Vogelbrutzeit erfolgen soll,
muss die Bauflache rechtzeitig vorher, auRerhalb der Vogelbrutzeit von 01.10. eines
Jahres - 28.02. des Folgejahres, als Schwarzbrache gestaltet werden . Dieser Zustand
muss bis zu der Baufeldraumung aufrecht erhalten werden.
V2: Die Fallung von Gehdlzen und die Entfernung der Hecken erfolgt aulRerhalb
der Vogelbrutzeit von 01.10. eines Jahres - 28.02. des Folgejahres.

10.2 MaRnahmen zur Vermeidung fiir Reptilien

V3: Die Baufeldraumung in Reptilienhabitaten erfolgt auf3erhalb der Winterruhezeit der
Zauneidechsen und Schlingnattern von 01.04. - 30.09. eines Jahres.

V4:Vor der Baufeldraumung wahrend der Aktivitatszeit missen von Mitte April -
Anfang Mai die Reptilienhabitate bei drei Begehungen nach Zauneidechsen und
Schlingnattern abgesucht werden.

Werden Zauneidechsen und/oder Schlingnattern bei den Begehungen entdeckt,
missen die Tiere noch bis Ende Mai eines Jahres, vor Beginn der Eiablage bzw. des
Gebarens der Jungtiere, abgefangen werden und auf Magerrasenbereichen im
raumlichen Umfeld des Planungsbereichs umgesiedelt werden.

Fir Fang und Umsiedlung ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung der
hoéheren Naturschutzbehoérde notwendig, die ein gesondertes Genehmigungsverfahren erfordert.

11.0 Bebaute und befestigte Flachen, Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

11.1 Versiegelungsgrad (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 20 BauGB)

Um den Versiegelungsgrad im Planungsgebiet gering zu halten, sind Parkplatze und
Lagerflachen mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen (z.B. Schotter, Schotterrasen,
Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, 0.3.). Auf derartig entsiegelten Flachen ist der
Umgang mit wassergefahrdenten Stoffen untersagt.

(Die Versiegelung ist auf ein unabdingbar notwendiges Maf} zu reduzieren).

11.2 Oberflachen- und Dachflachenwasserableitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 20 BauGB)

Anfallendes, unverschmutztes Oberflachenwasser muss, soweit es nicht in Zisternen oder Rickhalte-
teichen auf dem jeweiligem Grundstlick gesammelt wird, den stralenbegleitenden Entwasserungs-
graben zugeleitet werden.

12.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 Abs. 1 Ziffer 4 BayBO)
Einfriedungen sind zuléssig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen und zu hinterpflanzen.
Fir die Bepflanzung ist Ziffer 9.0 zu beachten.

Grundstlckseinfriedungen dirfen eine Hohe von max. 2,0 m nicht Gberschreiten.

12.1 Grundstiicksgestaltung
Fir die Auflenanlagen ist zusammen mit dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, der Aussagen
a) Uber Verkehrsflachen befestigt und unbefestigt
b) Gber Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft mit Benennung der Pflanzenarten und
Pflanzengrélien (Heckenziige und Hochstdmme)
c) Uber versiegelte Flachen
d) Uber Restflachen, die mdglichst naturnah gestaltet werden sollen
(z.B. Anlage von Obstwiesen, extensive gepflegte Wiesen, Sukzessionsflachen, Steinhaufen
und Holzstubben) trifft.
Fur die Bepflanzung durfen nur heimische Laubgehdlze verwendet werden. Die Bodenversiegelung ist
auf ein baulich notwendiges MaR zu reduzieren, Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen (offenporigen)
Materialien zu befestigen.
(Auf die Pflanzliste unter Punkt 9.8 wird hingewiesen)

13.0 Bewegliche Abfallbehilter (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)
Bewegliche Abfallbehalter (z. B. Milltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen
geschlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom
offentlichen StralRenraum aus nicht einsehbar sind (z. B. aufgrund Bepflanzung).

14.0 Geladndegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das zwingend erforderliche Maf3 zu beschranken.
Flachen fur die Herstellung des Straflenkdrpers, Béschungen, die sich beim Stral3en- und
Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden
Uberwiegend auferhalb des 6ffentlichen Grundes angelegt und sind von den Anliegern zu dulden,
sie gehodren zu den Baugrundstiicken. Entschadigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir den
betroffenen Eigentiimer nicht.

15.0 Schallschutz

Der Immisionsrichtwert flr das gesamte Gewerbegebiet ist 65 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts.

Fir ausnahmsweise zulassige Wohngebaude fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir

den Betriebsinhaber und fiir Blirordume sind ausreichende passive Schallschutzmalinahmen
entsprechend den gesetzlichen Erfordernissen zu schaffen (Larmschutzfenster, GrundriRgestaltung usw.)
Eine Entliftungsmdglichkeit zur Larmabgewandten Seite ist vorzusehen.

Erganzend zu den Immissionsrichtwerten erfolgt eine Gerauschkontigentierung auf den in der
Lageplanskizze dargestellten Teilflachen i. V. mit Tabelle 2. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente L g« nach
DIN 45691weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) iberschreiten.

Teilflache Emisionskontingent Lgy in dB [dB(A)/m?]
Tag Nacht

(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)

TF1 67 52

TF 2 67 52

Tabelle 2

Planskizze ohne Maf3stab

Hinweise:

- Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die
Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Die Nachtzeit betragt acht Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Bis zu einer
Stunde kann die Nachtzeit hinausgeschoben werden, wenn es wegen der besonderen 6rtlichen oder
wegen zwingenden betrieblichen Verhaltnissen erforderlich wird, und eine achtstiindige Nachtruhe des
Nachbarn sichergestellt ist.

16.0 Beleuchtung, Werbeflachen

Beleuchtungs- und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B. Hofraumbeleuchtung,
Fassadenbeleuchtung) sind so zu errichten, dald Strallenverkehrsteilnehmer auf 6ffentlichen
StralRen nicht geblendet werden.

IV HINWEISE
1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde im
Landratsamt HalRberge oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Schloss Seehof anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen.

2.0 Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkunge
der Festsetzungen des Bebauungsplanes dargelegt.

3.0 Speichern von Regenwasser

Private Speicherbecken fiir die Regenwassernutzung, z. B. Gie3en oder Beregnung von
Griinanlagen werden empfohlen.

4.0 Landwirtschaftliche Nutzung

Die westlich und nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen
kénnen weiterhin ordnungsgemaf landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrachtigung ist u. a. mdglich
durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem Diinger, Stallmist, Jauche, Giille und durch Pflanzenschutzmal3nahmen.

5.0 Stiitzbauwerke

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden

Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke (Stitzkeile flr die Randbefestigung) entlang der Grundstlicksgrenze
in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m sowie Stralenlampensockel einschliellich der Maste
erforderlich!

6.0 Verschmutztes Oberflichenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufiihren.
Wenn das Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann (Waschplatze etc.)
sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

7.0 Anbaufreie Zone (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Zur Fahrbahn der B26 ist ein 20m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Innerhalb dieser Zone diirfen keine Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und keine Werbeanlagen errichtet werden.

8.0 110 kV - Stromleitungstrasse

Die Leitungsschutzzone betragt 22,5 m beiderseits der Leitungsachse. Innerhalb der Baubeschrankungszone 17,0 m
beiderseits der Leitungsachse ist nur eine eingeschrankte Bebauung méglich.

Die Bauakten der Ausfihrungsplanung fiir betroffene BaumafRnahmen sind dem Versorgungsunternehmen (Bayernwerk)
fur eine endgliltige Stellungnahme vorzulegen.

9.0 Abfallrecht

Sollte bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen oder
schadliche Bodenverunreinigungen gestof3en werden, sind diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Hal3berge,
staatl. Abfallrecht, unverziglich zu benachrichtigen.

V VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Lohwiese - Erweiterung® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2016 hat in der Zeit
vom 13.04.2016 bis 17.05.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.01.2016
hat in der Zeit vom 04.04.2016 bis 17.05.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
27.07.2016 und der artenschutzrechtlichen Beurteilung in der Fassung vom 31.01.2016 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.09.2016 bis 10.10.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 27.07.2016
und der artenschutzrechtlichen Beurteilung in der Fassung vom 31.01.2016 wurde gemafl} § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06.09.2016 bis 10.10.2016 &ffentlich ausgelegt.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 23.08.2016

6. Zu dem geanderten Entwurf des Bebauunngsplans mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 18.01.2017, der artenschutzrechtlichen Beurteilung in der Fassung vom 31.01.2016 und der
schalltechnischen Untersuchung vom 21.12.2016 wurden die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.02.2017 bis 22.03.2017 beteiligt.

7. Der gednderte Bebauungsplan mit Begriindung, sowie der Umweltbericht in der Fassung vom
18.01.2017, der artenschutzrechtlichen Beurteilung in der Fassung vom 31.01.2016 und der
schalltechnischen Untersuchung vom 21.12.2016 wurde erneut gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 20.02.2017 bis 22.03.2017 6ffentlich ausgelegt.
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 07.02.2017.

8. Die Gemeinde Ebelsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates VOm ..........cccccceeveeiiiinieenenn. den
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 18.01.2017
gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Ebelsbach, den ...

Erster Blrgermeister, W. Ziegler (Siegel)
9. Ausgefertigt
Gemeinde Ebelsbach, den ..............cccccee..
Erster Burgermeister, W. Ziegler (Siegel)

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 18.01.2017 wurde am..........cccceevveeiniinnenne gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Ebelsbach, den ..........................

Erster Birgermeister, W. Ziegler (Siegel)
Einarbeitung der Stellungnahmen TéB nach
zu 2. | § 4 Abs. 2 BauGB, auf der Grundlage der
und 3.| Beschlussfassung vom 18.01.2017 18.01.17 | Vogt 18.01.17 | Alka
3. Darstellung der externen Ausgleichsflachen 18.01.17 | Vogt 18.01.17| Alka
Erganzende Festlegung der Emissionkontigen-
2. | tierung Punkt 15.0 Schallschutz 18.01.17| Vogt 18.01.17| Alka
Einarbeitung der Stellungnahmen T6B nach
§ 4 Abs. 1 BauGB, auf der Grundlage der
1. Beschlussfassung vom 27.07.2016 27.07.16 | Vogt 27.07.16| Alka
Nr. | Anderungen ged. am | Name gepr. am| Name
Vorhaben: Gemeinde Ebelsbach Projekt-Nr.: 1311 Anlage Begriindung
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung vom 18.01.2017
Gewerbegebiet
"Lohwiese - Erweiterung" Entwurf
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Landkreis: HaRberge Datum Name
Malstab: Bebauungsp|an entw.: | Jan. 2016 | Alka
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